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Arsredovisning

Brf Fanjunkaren

Styrelsen for Brf Fanjunkaren med séte i Vénersborg far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Foreningens har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Fanjunkaren 2 i Vanersborgs kommun bestar av radhus med 37 bostadslagenheter
och 4 daghem samt garage.

Lagenhetsfordelning:
20
10
5
2
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Den totala boytan for bostdderna &r 3 441 m? och for daghemmen 295 m?,

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Alvsborg.
Foreningens fastighet dr byggd 1988-1989. Vardear 1989.

Fastighetens underhallsfond

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras s att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avséttes 105 500 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjilv skott den tekniska forvaltningen.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2019-04-25 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Sven-Olof Torner Ledamot Ordfoérande

Goran Ejbyfeldt Ledamot Kassor/ekonomiansvarig
Britt-Marie Gustafsson Ledamot Sekreterare

Hans Brolin Ledamot

Patric Werner Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit fem protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 42 477 kr samt till underhallsansvarig 7 200 kr exkl.
arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsikringar Alvsborg.

Revisorer
Anders Hernstrom Ordinarie
LR Revision

Valberedning

Sonja Eklund Sammankallande
Per Karlsson

Kent Myrén

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-01-09.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 60 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid érets utgédng upplatna. Under aret har en overlatelse skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om oféridndrade arsavgifter for 2019.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 1989 och beskattas med 0,75% av taxeringsvardet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Fordelning intikter och kostnader
Ovriga externa

Arsavgifter
100% Drift- och kos;r;;ider
0

underhall
64% Personalkostnader
och arvoden
3%

Avskrivningar
18%

Rénteintédkter
0%

Ovriga intikter
0%

Réntor
11%

Om procentsatsen anges som 0 betyder det att andelen &r ldgre 4n 1%. Specifikation pé de olika intékts-
och kostnadsposterna finns i resultatrakningen och i noterna pa sida 9-10.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2 487 2299 2 636 2783
Resultat efter finansiella poster 202 403 602 689
Lan per m? bostadsyta 5147 5527 5616 5996
Avgift per m? bostadsyta 663 663 663 663
Balansomslutning 29 837 30 863 30 694 31385
Soliditet (%) 38,9 37,0 35,9 33,1

Arsavgift och laneskuld per m? exkluderar avgiften och ytan for lokalerna.
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Eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Eget kapital 2018-12-31 2284 048 964 283
Disposition av foregéende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 105 500
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 2 284 048 1069 783

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat

resultat

7756 309

403 172

-105 500

8 053 981

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rakning overfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

8053 981
201 687

8 255 668

105 500
8150 168

8 255 668

Arets

resultat

403 172

-403 172

201 687
201 687
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Totalt

11 407 812
0

0

201 687
11 609 499

Foreningens ekonomiska stédllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrédkning samt noter
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Rérelseintikter Not -2019-12-31 -2018-12-31
Nettoomséttning 2 2 487 349 2298 881
Ovriga rorelseintikter 4287 0
Summa rorelseintikter 2 491 636 2 298 881
Rorelsekostnader
Drifts- och underhéllskostnader 3 -1 473 218 -1 051 104
Ovriga externa kostnader -80 044 =77 447
Personalkostnader och arvoden 4 -69 538 -39936
Avskrivningar 5 -418 000 -418 000
Summa rorelsekostnader -2 040 800 -1 586 487
Resultat fore finansiella poster 450 836 712 394
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2514 2 666
Réntekostnader och liknande resultatposter -251 663 -311 888
Summa finansiella poster -249 149 -309 222
Resultat efter finansiella poster 201 687 403 172
Arets resultat 201 687 403 172
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Balansrikning
TILLGANGAR Not 2019-12-31 2019-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 27 797 622 28 215 622
27797 622 28 215 622
Summa anliggningstillgangar 27 797 622 28 215 622
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 6 14 778 14778
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 855 63 055
78 633 77 833
Kassa och bank
Kassa 3 049 3049
Bank 1 958 158 2 566 680
Summa omsittningstillgangar 2 039 840 2 647 562
SUMMA TILLGANGAR 29 837 462 30 863 184
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2284 048 2284 048

Fond for yttre underhall 1 069 783 964 283
3 353 831 3248 331

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8053 981 7756 309

Arets resultat 201 687 403 172

Summa eget kapital 11 609 499 11 407 812

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 405 482 18 709 302

Summa langfristiga skulder 17 405 482 18 709 302

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 305 000 307 528

Leverantorsskulder 223 484 88 968

Skatteskulder 22 392 11 196

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 271 605 338 378

Summa Kkortfristiga skulder 822 481 746 070

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 837 462 30 863 184
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings ranteintéikter skattefria till den del de ér
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansridkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvérde per 2013-12-
31 avskrivs pa ca 70 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan

17 710 482 kr av foreningens 1an I6per ut under 2020. Styrelsen bedomer att lanen &r av langfristig
karaktdr och redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31. Den del som kommer att amorteras under
2020 redovisas som kortfristig.



Brf Fanjunkaren
Org.nr 716447-6496

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Reduktion arsavgift
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoréjning, sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Underhéllsansvarig
Lon projekt utemiljo
Sociala avgifter
Summa

2019

2487 349
0
2 487 349

2019

489 345
39245
343 359
135 154
59 805
10233
55978
132 230
171 840
36 030
1473219

2019

42 477
7200
8000

11 861

69 538
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2018

2 488 552
-189 671
2298 881

2018

73 477
44 743
347 339
134 188
53 841
0

50 402
131 550
171 840
43 724
1 051 104

2018

26 248
7500

6 188
39 936
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfort virde
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Summa

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare
Stadshypotek 1,130
SBAB 1,04
SBAB 1,04
SBAB 1,16
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

ranteindring

2020-01-30
2020-01-14
2020-04-14
2020-11-02

2019
36172 119
36172 119
-7956 497

-418 000
-8 374 497

27797 622

16 807 000
6 105 000
22 912 000

26 785 622
1012 000
27797 622

2019-12-31

14778
14778

Amorteringar
2019-12-31

67 528
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2018
36172 119
36172 119
-7 538 497

-418 000
-7 956 497

28 215 622

16 807 000
6 105 000
22 912 000

27203 622
1012 000
28 215 622

2018-12-31

14 778
14 778

Léanebelopp
2019-12-31

6484 029

80 000
80 000
1 080 000
1307 528

4952 413
3523672
2750368
17 710 482

-305 000
17 405 482

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 16 185 000 kr om fem

ar.
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Not 8 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 24 262 000 24262 000
24262 000 24262 000

Vénersborg 2020- gx- 2 L?

ven-Olof T@\ Goran Ejbyfeldt

Ordforande Ledamot (
/\ < \ / > / /, : M
BLitpure Guafrr '
Britt-Marie Gustafsson Hans Brolin

Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2020- 0 3 -29

ernstrom
Auktoriserad revisor
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Till féreningsstdmman i BRF Fanjunkaren, org.nr 716447-6496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Fanjunkaren fér
rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revis-
ionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga fér
att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
véasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hégre an for en va-
sentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgéarder
som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillho-
rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéat-
telsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revis-
ionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om &rs-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndel-
serna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for BRF Fanjunkaren for rakenskapsaret 2019-01-01
- 2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Jag ftillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sédkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander jag professionellt omdéme och har en professionellt skep-
tisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgar-
der, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksam-
heten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
foérenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstads den 29 mars 2020

An ernstrém
Auktoriserad revisor
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