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Årsredovisning 
Brf Fanjunkaren 

 
Styrelsen för Brf Fanjunkaren med säte i Vänersborg får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2019. 
  

Förvaltningsberättelse 

  
Allmänt om verksamheten 
  
Föreningens har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 
fastighet upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse 
får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som 
komplement till bostadslägenhet eller lokal. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt 
inkomstskattelagen (1999:1229). 
  
Föreningens fastighet 
Föreningens fastighet Fanjunkaren 2 i Vänersborgs kommun består av radhus med 37 bostadslägenheter 
och 4 daghem samt garage. 
 
Lägenhetsfördelning: 

 
Den totala boytan för bostäderna är 3 441 m² och för daghemmen 295 m². 
  
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Älvsborg. 
Föreningens fastighet är byggd 1988-1989. Värdeår 1989. 
  
Fastighetens underhållsfond 
Styrelsen föreslår att årets resultat disponeras så att till föreningens fond för yttre underhåll, i enlighet 
med föreningens stadgar, avsättes 105 500 kr. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll på 
fastigheten. 
  
Fastighetsförvaltning 
Styrelsen har själv skött den tekniska förvaltningen. 
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Styrelse 
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2019-04-25 och påföljande styrelsekonstituering 
haft följande sammansättning: 
  
Sven-Olof Törner Ledamot Ordförande 
Göran Ejbyfeldt Ledamot Kassör/ekonomiansvarig 
Britt-Marie Gustafsson Ledamot Sekreterare 
Hans Brolin Ledamot 
Patric Werner Suppleant 
  
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening. 
  
Styrelsen har under året hållit fem protokollförda sammanträden.  
  
Arvode till styrelsen har under året uppgått till 42 477 kr samt till underhållsansvarig 7 200 kr exkl. 
arbetsgivaravgifter.  
  
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Länsförsäkringar Älvsborg. 
  
Revisorer    
Anders Hernström Ordinarie 
LR Revision  
  
Valberedning 
Sonja Eklund Sammankallande 
Per Karlsson 
Kent Myrén 
  
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-01-09. 
  
Medlemsinformation 
  
Föreningen hade vid årets slut 60 medlemmar. 
Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Under året har en överlåtelse skett.  
  
Antalet anställda 
Under året har föreningen inte haft några anställda. 
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Föreningens ekonomi 
  
Årsavgifter 
Styrelsen har beslutat om oförändrade årsavgifter för 2019. 
  
Kommunal fastighetsavgift 
Fastigheten har värdeår 1989 och beskattas med 0,75% av taxeringsvärdet. 
  
Ekonomisk förvaltning 
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB. 
 
Fördelning intäkter och kostnader 
 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Om procentsatsen anges som 0 betyder det att andelen är lägre än 1%. Specifikation på de olika intäkts- 
och kostnadsposterna finns i resultaträkningen och i noterna på sida 9-10. 
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016  
Nettoomsättning 2 487 2 299 2 636 2 783   
Resultat efter finansiella poster 202 403 602 689   
Lån per m² bostadsyta 5 147 5 527 5 616 5 996   
Avgift per m² bostadsyta 663 663 663 663   
Balansomslutning 29 837 30 863 30 694 31 385   
Soliditet (%) 38,9 37,0 35,9 33,1   
            

Årsavgift och låneskuld per m² exkluderar avgiften och ytan för lokalerna. 
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Eget kapital 
            
  Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt 
  insatser underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2018-12-31 2 284 048 964 283 7 756 309 403 172 11 407 812 
Disposition av föregående 
års resultat   403 172 -403 172 0 
Reservering till yttre fond, 
enligt stadgarna  105 500 -105 500  0 
Årets resultat     201 687 201 687 
Eget kapital 2019-12-31 2 284 048 1 069 783 8 053 981 201 687 11 609 499 
            
  
           

Förslag till resultatdisposition 
  
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel: 
  
Balanserat resultat 8 053 981 
Årets resultat 201 687 
  
Återstår till föreningsstämmans förfogande 8 255 668 
  
  
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så 
  
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 105 500 
att i ny räkning överföres 8 150 168 
  
 8 255 668 
  
  
  
Föreningens ekonomiska ställning och resultat 
  
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter
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Resultaträkning   
 

  
 

 

Rörelseintäkter 
Not 

 2019-01-01 
-2019-12-31 

 

 2018-01-01 
-2018-12-31 

  
Nettoomsättning 2 2 487 349   2 298 881   
Övriga rörelseintäkter  4 287   0   
           
Summa rörelseintäkter  2 491 636   2 298 881   
           
Rörelsekostnader          
Drifts- och underhållskostnader 3 -1 473 218   -1 051 104   
Övriga externa kostnader  -80 044   -77 447   
Personalkostnader och arvoden 4 -69 538   -39 936   
Avskrivningar 5 -418 000   -418 000   
            
Summa rörelsekostnader   -2 040 800   -1 586 487   
            
            
Resultat före finansiella poster   450 836   712 394   
            
Resultat från finansiella poster           
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter   2 514   2 666   
Räntekostnader och liknande resultatposter   -251 663   -311 888   
            
Summa finansiella poster   -249 149   -309 222   
            
Resultat efter finansiella poster   201 687   403 172   
            
            
Årets resultat   201 687   403 172   
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Balansräkning    
  

 

  
  

 

 
TILLGÅNGAR Not 2019-12-31  2019-12-31   
           
Anläggningstillgångar          
           
Materiella anläggningstillgångar          
Byggnader och mark 5 27 797 622   28 215 622   
           
   27 797 622   28 215 622   
           
Summa anläggningstillgångar  27 797 622   28 215 622   
           
Omsättningstillgångar          
           
Kortfristiga fordringar          
Övriga kortfristiga fordringar 6 14 778   14 778   
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  63 855   63 055   
            
    78 633   77 833   
            
Kassa och bank           
Kassa   3 049   3 049   
Bank   1 958 158   2 566 680   
            
Summa omsättningstillgångar   2 039 840   2 647 562   
            
SUMMA TILLGÅNGAR   29 837 462   30 863 184   
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Balansräkning    
  

 

  
  

 

 
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31  2019-12-31   
           
Eget kapital          
Bundet eget kapital          
Medlemsinsatser  2 284 048   2 284 048   
Fond för yttre underhåll  1 069 783   964 283   
           
   3 353 831   3 248 331   
           
Fritt eget kapital          
Balanserat resultat  8 053 981   7 756 309   
Årets resultat  201 687   403 172   
           
Summa eget kapital  11 609 499   11 407 812   
           
Långfristiga skulder          
Skulder till kreditinstitut 7 17 405 482   18 709 302   
           
Summa långfristiga skulder  17 405 482   18 709 302   
           
Kortfristiga skulder          
Skulder till kreditinstitut 7 305 000   307 528   
Leverantörsskulder   223 484   88 968   
Skatteskulder   22 392   11 196   
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter   271 605   338 378   
            
Summa kortfristiga skulder   822 481   746 070   
            
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER   29 837 462   30 863 184   
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Noter 
  
  
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 
  
Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre ekonomiska 
företag (BFNAR 2016:10). 
  
Intäktsredovisning 
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen 
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att 
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 
  
Inkomstskatt 
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta 
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är 
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall 
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker 
beskattning med 21,4 procent. 
  
Fond för yttre underhåll 
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår i 
styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker överföring 
från balanserat resultat till fond för yttre underhåll. 
  
Anläggningstillgångar 
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan. Byggnadernas bokförda restvärde per 2013-12-
31 avskrivs på ca 70 år. 
  
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom 
nedskrivning.  
  
Fordringar 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
  
Fastighetslån 
17 710 482 kr av föreningens lån löper ut under 2020. Styrelsen bedömer att lånen är av långfristig 
karaktär och redovisas därför som långfristiga per 2019-12-31. Den del som kommer att amorteras under 
2020 redovisas som kortfristig. 
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Not 2 Nettoomsättning 
  2019 2018   
        
Årsavgifter 2 487 349 2 488 552   
Reduktion årsavgift 0 -189 671   
Summa 2 487 349 2 298 881   
        
        

  
Not 3 Drifts- och underhållskostnader 
  2019 2018   
        
Reparation och underhåll 489 345 73 477   
El 39 245 44 743   
Värme 343 359 347 339   
Vatten och avlopp 135 154 134 188   
Renhållning 59 805 53 841   
Snöröjning, sandning 10 233 0   
Fastighetsförsäkring 55 978 50 402   
Kabel-TV och bredband 132 230 131 550   
Fastighetsavgift 171 840 171 840   
Övriga driftskostnader 36 030 43 724   
Summa 1 473 219 1 051 104   
        
        

  
Not 4 Personalkostnader och arvoden 
  2019 2018   
        
Styrelsearvode 42 477 26 248   
Underhållsansvarig 7 200 7 500   
Lön projekt utemiljö 8 000 0   
Sociala avgifter 11 861 6 188   
Summa 69 538 39 936   
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Not 5 Byggnader och mark 
  2019 2018   
        
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 36 172 119 36 172 119   
        
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 36 172 119 36 172 119   
        
Ingående ackumulerade avskrivningar -7 956 497 -7 538 497   
Årets avskrivningar -418 000 -418 000   
Utgående ackumulerade avskrivningar -8 374 497 -7 956 497   
        
Utgående redovisat värde 27 797 622 28 215 622   
        
        
Taxeringsvärde       
Taxeringsvärden byggnader 16 807 000 16 807 000   
Taxeringsvärden mark 6 105 000 6 105 000   
Summa 22 912 000 22 912 000   
        
Bokfört värde       
Bokfört värde byggnader 26 785 622 27 203 622   
Bokfört värde mark 1 012 000 1 012 000   
Summa 27 797 622 28 215 622   
        

  
Not 6 Övriga kortfristiga fordringar 
  2019-12-31 2018-12-31   
        
Skattekonto 14 778 14 778   
Summa 14 778 14 778   
        

  
  
Not 7 Skulder till kreditinstitut 
          

Långivare 
Räntesats 

% 
Datum för 

ränteändring 
Amorteringar 

2019-12-31 
Lånebelopp 
2019-12-31 

          
Stadshypotek 1,130 2020-01-30 67 528 6 484 029 
SBAB 1,04 2020-01-14 80 000 4 952 413 
SBAB 1,04 2020-04-14 80 000 3 523 672 
SBAB 1,16 2020-11-02 1 080 000 2 750 368 
Totalt   1 307 528 17 710 482 
          
Avgår kortfristig del      -305 000 
Långfristig del av skulder till kreditinstitut       17 405 482 

  
Med befintliga låns amorteringstakt beräknas den totala låneskulden uppgå till ca 16 185 000 kr om fem 
år. 
  








	Fanjunkaren 2019
	Försättsblad 2019
	Fanjunkaren 2019

	20200408152043349

